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STADGAR 1

Sammantridesdatum

1991-04-23

Stadgar for samfallighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om f&rvaltning av
samfélligheter. Lagens bestAmmelser om férvaltningen skall g4lla i den man inte annat
framgar av dessa stadgar.

Foreningens firma 4r

Ostra L&nnrunans

Samfélligheten(erna) skall férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet best&amts om
dess (deras) &ndamal

Medlem i fdreningen &r Agare till fastighet eller ddrmed jAmstalid egendom, som har del
i samfallighet upptagen under § 2.

For foreningen skall finnas en styrelse med s4te i...GOteborgs kommun.

Styrelsen skall besta av.minst..3 ledam&ter och 2 suppleanter.

Styrelsen viljs vid ordinarie féreningsstdamma.
Mandattiden for ledamot &r..........2......... ar och f6r suppleant ett ar.
Fo6rsta gangen val &ger rum skall............ooooo...... ledamoéter véljas pa endast ett ar.

Stamman utser ordférande bland styrelsens ledamoter. | 8vrigt konstituerar styrelsen
sig sjalv.

Kallelse till styrelsesammantréde, vilken skall innehalla uppgift om férekommande &ren-
den skall tilistallas ledamoterna minst......14.... dagar fére sammantradet. Supplean-
terna skall inom samma tid tillstdilas underrattelse om sammantradet och férekomman-
de &renden. Ledamot, som &r fdrhindrad att narvara, skall genast meddela detta till
ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stalle. Suppleant som
€j tjinstgor i ledamots stalle har ratt att narvara vid sammantradet men har ej rostratt.
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Styrelsen 4r beslutfér nar kallelse skett i behorig ordning och minst halva antalet sty-
relseledaméoter 4r n4rvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammantrdde anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledamdter infunnit sig till sammantradet. Som
styrelsens besiut galler den mening om vilken de flesta rostande férenar sig. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrddes av
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgbras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledamoterna ar ndrvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna i forsta stycket avgéras utan kallelse om
samtliga ordinarie iedamoter &r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgérandet av 4rende dger anfora reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmalas fére sammantradets slut.

Over 4renden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens besiut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan leda-
mot som vid forfail for ordféranden lett sammantradet.

Styreisen skall .

férvalta samfalligheten(erna) och féreningens tillgangar, -

féra redovisning Over féreningens rakenskaper, “-

fora forteckning ¢ver delagande fastigheter, dessas andelstal och &gare,

arligen till ordinarie stimma avge forvaltningsberéttelse dver féreningens verksam-

het och ekonomi,

om férvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars ar uppdelad pa olika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-

grenarna, féra s4rskild redovisning for varje saddan gren,

6 i dvrigt fullgbra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av foreningens
angelagenheter.
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For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pa ordinarie férenings-
stdmma utse

2 _revisoreroch .2 suppleanter.

Revisionsber4ttelse skall dverlamnas till styrelsen senast tre veckor fdre ordinarie
stdmma.

Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden

1 januari - 31 december

Till féreningens underhalls- och férnyelsefond skall arligen avsattas minst

fem tusen ... kronor.

Ordinarie stdmma skall arligen hallas under
aprxil . .......‘manad pa tid och plats som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan né&r den finner det erforderligt utlysa extra stdmma. | fraga om med-
lemmars ratt att begéra att extra stimma utlyses géller 47 § 3 st lagen om forvait-
ning av samfélligheter.

Om stamma skall godké&nna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfdlie
att fran det kallelseatgard vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som belSper pa varje medlem och n#r betalning skall ske.
Fére ordinarie stimma skall dessutom férvaltningsberattelse och revisionsberatteise
f&r den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tiligdnglig
fér granskning under samma tid.
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Kallelse till stdAmma skall utfardas av styrelsen och ske genom

postlademeddelande

Kallelseatgird skall vidtas senast

tva veckor . fbre sammantradet.

| kalleisen skall anges tid och plats f6r stdmman, vilka &renden som skall férekomma
pa stamman och ldmnas uppgift om plats dér i § 13 angivna handlingar finns till-
géngliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas k&nne-
dom genom

postlademeddelande

Medlem kan genom motion vacka forslag rérande féreningens verksamhet. Motion, som
skall behandias p& ordinarie stimma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

Styrelsen skall bereda avgivha motioner och hélla dem tiligangliga f6r medlemmarna
tillsammans med forvaltningsberattelsen.

Vid ordinarie stdmma skall f8ljande drenden behandias:

val av ordférande for stimman

val av sekreterare for stAimman (normalt féreningens sekreterare)
val av tva justeringsman

styrelsens och revisorernas beréttelser

ansvarsfrihet for styrelsen

framstaliningar fran styrelsen eller motioner frAn mediemmarna
erséttning till styrelsen och revisorerna

styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
val av styrelse och styrelseordiérande

10 val av revisorer

11 fraga om val av valberedning

12 ¢vriga fragor

13 meddelande av plats ddr stimmoprotokollet halles tillgangligt.

Vid extra stdamma skall behandlas #4renden unier punkt 1, 2, 3, 6 och 13.
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t det fall stimman beslutar om att férdela uppkommet dverskott skall detta ske efter
medlemmarnas andelar i samfélligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begérs.

Ifraga om omr&stning m m galler 48, 49, 51 och 52 §§ lagen or: fdrvaltming av sam-
falligheter.

N&r omrostning féretas skall till protokollet antecknas de omsténdigheter angaende
r6stratt, andelstal, ombud m m som har betydelse f6r beddmandet av rdstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begér det.
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Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stdamman och dérefter hallas
tillgangligt for medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantrade enligt datum pé férsta sidan.

(Sammantradesie arf:

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om f6rvaltning av samfallig-
heter.

SFL innehaller tvingande regler for foreningsférvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa hdnseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehalla avvikelser
fran lagen.

Samfallighetsférenings firma'-skall innehalla ordet samfllighetsférening. Firman skatl
tydligt skilja sig fran andra hos l&nsstyrelsen registrerade 4nnu bestaende samfallig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL).

Samfillighetsférenings dndamal 4r att férvalta den samfallighet for vilken den bildats.
Samfallighetsférening far ej driva verksamhet som 4r frammande f6r det &ndamal som
samfélligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar &ven fastighet som
féreningen aAger samt medel som influtit vid forsaljning.

Alla samfalligheter skall anges uttbmmande och pa ett sadant s&tt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfdallighet eller gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bor re-
gisterbeteckningen anges.

Samfallighets &ndamal kan ha bestamts vid lantméteriférrattning och framgar i sa
fall av forrattningshandlingarna. Ar det vid forréttning bestdmda Andamalet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har nagot &ndamal inte foreskrivits vid forréttning bor
grunderna for forvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forratt-
ningsavgdrande kan komma att underk&nnas vid registreringen.

Med deldgarfastighet forstds fastighet som har del i samféllighet och med deldgare
4garen av del4garfastighet (1 § 2 stycket SFL). Fér samféllighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) 4r dessa definitioner nagot annorlunda. Medlemmarna i samféllighetsférening
utgdres av delagarna i samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet 4ger motsvarande tillampning pa sadan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anlaggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt férordnande utan att 4ganderitten tillkommer nigon anses vid lagens
tillAmpning som fastighetens 4gare. Som #gare av naturreservat anses den som férval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtréatt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillAmpningen av denna lag anses som delédgare i fastighetsdgarens
stille (3 § SFL).
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Styrelsen for samfallighetsférening skall besta av en eller flera ledaméter och ha sitt sate
den ort d4r medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behbver inte vara medlem.

Nar skl dartill féreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skall besta av flera leda-
moter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styreiseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgangen av
den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller &r styrelseledamot férhindrad att utéva upp-
draget och &r styrelsen ej &nd& beslutftr, far lansstyrelsen férordna syssloman i sadan
ledamots stélle. Finns av sk&l som nu sagts icke nidgon styrelseledamot att tillga, far syss-
lomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och féretréda féreningen som sty-
relse (33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av féreningsstimmobeslut, far styrelsen utse sér-
skitd firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen n&r som helst ater-
kallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstdandiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmalas till lansstyrelsen (26 § SFL). Aven andring i dessa férhallanden skali anmalas till
lansstyrelsen (39 § SFL). o

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken vid styrelsesammantréde de flesta
rostande férenar sig. Vid lika réstetal avgors val genom lottning. | andra fragor galler den
mening som bitrades av ordféranden.

Forsta stycket géller ej, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjdnstgdrande suppleant.
Tredje stycket avser bl a d& kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styrelsen handhar samfallighetens angeldgenheter i éverensstdammelse med denna lag
(SFL), stadgarna och féreningsstdmmobesilut, i den man besiutet ej strider mot denna lag
(SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angelagenhet i vilken han har ett v&sentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen ar behorig att foretrada féreningen i férhallande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd av
stadgarna eller fbreningsstammobeslut dveriata eller sdka inteckning i fast egendom
eller upplata sadan egendom med nyttjanderétt fér iingre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestammelsen under punkten 5 4r endast avsedd for féreningar med flera samfélligheter
elter andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.
Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom ridkenskapsperiod inte behdver stdmma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras i om-
gangar.

Av alimanna rattsregler f6ljer att till revisor inte far valjas den som ingatt i styrelsen under
den rakenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avséattning om 0,3 % av anlaggningskostnaden
ar bruklig i liknande situationer.

Tiden for ordinarie stdimma bér bestdmmas sa langt efter rakenskapsperiods utgang att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen darefter far tid
att kalla till stdmma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberéttigade mediemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestamt i stadgarna, hos styrelsen begéar att extra fdreningsstamma skall halias
och d4arvid anger de drenden som skall behandlas, dligger det styrelsen attinom en vecka
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kalla till sAdan stamma att hallas sa snart det med iakitagande av foreskriven kailelsetid
kan ske. Sker det ej, utlyser i&nsstyrelsen stdmma pa anmélan av medlem (47 § 3 st SFL).

Kallelse till fsreningsstamma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka ren-
den som skall behandlas pa stiamman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse till ordina-
rie féreningsstdmma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall l&nsstyrelsen pa anmé-
jan av medlem utlysa féreningsstdmma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldig att pa féreningsstamma tamna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begér och som kan vara av betydelse fér medlemmarna (50 § SFL).

Over beslut som fattas pa foreningsstdmma skall genom styrelsens férsorg féras proto-
koll, vilket skall halias tillg4ngligt fér medlemmarna senast tva veckor efter stdmman (50 §
2 st SFL).

Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och stdmmobesiut (53 § SFL).

Om féreningens verksamhet 4r sadan att den inte ger ekonomiskt dverskott bor bestam-
melsen utga.

Den som underiatit att i ratt tid fullgdra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhandlingarna
men ej utdva rostratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjalv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angelagenhet, vari han &ger ett vésentligt intresse som strider mot féreningens
(48 § SFL).

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far nérvara och yttra sig vid behandling av fraga
som rdr hans ratt (48 § SFL).

Réstberattigad mediem, som 4r narvarande vid féreningsstdmma, har, oavsett om han
ager en eller flera delagarfastigheter, en rost (huvudtalsmetod). | frAga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stallet beréknas efter deldgarfastigheter-
nas andelstal, om medlem beg#r det. Dock far medlems réstetal ej dverstiga en femtedel
av det sammanlagda rostetalet for samtliga narvarande réstberattigade medlemmar (49 §
SFL) (andelstalsmetod).

Mediems rostratt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej féretrada mer &n en medlem.
Som stAmmans beslut géller den mening for vilken de flesta rosterna avgivits. Vid lika
rdstetal avgdres val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrades
av ordfdranden. Avvikelse fran bestdmmelserna om ombud kan dock foreskrivas i stad-
garna (49 § SFL).

F&r beslut att dverlata eller stka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egendom
med nyttjander4tt for langre tid &n fem ar fordras minst tva tredjedelar av de avgivna
résterna, om ej annat foreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i friga om &ndring av féreningens stadgar har varje rostberattigad med-
lem, oavsett om han ager en eller flera delagarfastigheter, en rost. For beslut om sadan
andring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Féreskrivs strangare villkori
stadgarna skall det galla.

Beslut om stadge4ndring skall genom styrelsens férsorg genast anmélas for registrering.
Vid anmélan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Beslutet far ej
tilldmpas innan registrering skett (52 § SFL).

Angaende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till §
18.

Nagra i alla sammanhang godtagbara hallpunkter for en jamforelse mellan samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar n4r det géller intresset och ansvaret fér gemensamma
Atgarder kan knappast uppstalias. Om det emellertid &ravgjort hurintresset och ansvaret
for den gemensamma atgarden 4r att fordela melian verksamhetsgrenarna finns en norm
fér den angivna jamférelsen. Ett sadant avgrande kan dstadkommas genom att i stad-
garna bestams hur kostnaderna for viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall baras av de olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angaende tillganglighallande av protokollet, se kommentaren till § 16.



